ПРИЈЕДЛОГ
       Скупштина Општине Невесиње, рјешавајући по захтјеву Вујичић Велемира, сина Крста из Невесиња поднесеном Републичкој управи за геодетске и имовинско‐правне послове Бања Лука, Подручна јединица Невесиње, у предмету продаје грађевинског земљишта непосредном погодбом ради комплетирања грађевинске парцеле, а на основу члана 348. став 3. тачка д) Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“, број 124/2008, 3/2009 - испр, 58/2009, 95/2011, 60/2015, 18/2016 – одлука УС, 107/2019, 1/2021 – одлука УС и 119/2021 – одлука УС),  члана 36. Статута општине Невесиње („Службени гласник општине Невесиње“, број: 6/17 и 16/17) на сједници одржаној дана_____2026. године, доноси:

О Д Л У К У
о продаји непокретности непосредном погодобом 
ради обликовања грађевинске парцеле

I
       1) Продаје се непосредном погодбом, Вујичић Велемиру, сину Крста  из Невесиња ради комплетирања (обликовања) грађевиснке парцеле земљиште означено као:

· к.ч. 1055/6, њива 3. класе, површине 88 м2, уписано у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1, за коју не постоји идентификација по старом премјеру због оштећења старог плана;

· к.ч. 1055/13, њива 3. класе, површине 167 м2, уписано у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1, која одговара парцели означеној по старом премјеру к.ч. 1735/6, „градилиште“ површине 167 м2, уписана у ЗК уложак број 3048 к.о. Невесиње као власништво Општине Невесиње са дијелом 1/1.

II
        Земљиште из члана 1. ове Одлуке продаје се непосредном погодбом по тржишној цијени од  8,00 KM/м2.

III
         Овлашћује се начелник општине Невесиње да закључи  уговор о купопродаји непокретности  из члана 1. ове одлуке, по претходно прибављеном мишљењу Правобранилаштва Републике Српске. 

IV
          Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику општине Невесиње“.
                                                                                                                                                                     
О  б р а з л о ж е њ е
       
Вујичић Велемир  из Невесиња  поднио је Републичкој управи за геодетске и имовинско-правне послове Бања Лука, Подручна јединица Невесиње захтјев којим је тражио куповину непокретности непосредном погодбом од општине Невесиње, означене као к.ч. 1055/6, њива 3. класе, површине 88 м2, уписано у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1, за коју не постоји идентификација по старом премјеру због оштећења старог плана и к.ч. 1055/13, њива 3. класе, површине 167 м2, уписано у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1, која одговара парцели означеној по старом премјеру к.ч. 1735/6, уписана у ЗК уложак број 3048 к.о. Невесиње као власништво Општине Невесиње са дијелом 1/1,  а ради комплетирања грађевинске парцеле у смислу члана 348. став 3. тачка д) Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“ број124/2008, 3/2009 - испр, 58/2009, 95/2011, 60/2015, 18/2016 – одлука УС, 107/2019, 1/2021 – одлука УС и 119/2021 – одлука УС)

Уз предметни захтјев приложен је посједовни лист број 940 к.о. Невесиње у којем су уписане катастарске парцеле број 1055/4, „градилиште“ површине 97 м2 и к.ч. 1055/5, двориште површине 242 м2, посјед Вујичић Велемира са 1/1 дијелом, ЗК уложак број 1678 к.о. Невесиње у којем је уписана парцела к.ч. 1735/4, власништво Вујичић Велемира са дијелом 1/1,  Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, у којем су уписане парцеле к.ч. 1055/6, њива 3. класе, површине 88 м2 и к.ч. 1055/13, њива 3. класе, површине 167 м2, посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1, ЗК уложак број 3048 к.о. Невесиње у којем је уписана парцела к.ч. 1735/6, власништво Општине Невесиње са дијелом 1/1, копија катастарског плана од 15.02.2024 године. 

Поступајући по поднесеном захтјеву Републичка управа за геодетске и имовинско-правне послове, Подручна јединица Невесиње одржала је усмену расправу дана 01.12.2025. године у присуству пуномоћника Правобранилаштва Републике Српске, сједиште замјеника Требиње Анете Петровић по овлаштењу број ЈП-684/25 од 03.11.2025. године и ЈП-794/25 од 03.12.2025. године, урбанистичког стручњака Ђурасовић Миљана, подносиоца захтјева Вујичић Велемира, те службених лица.

На усменој расправи присутни геодетски стручњак Драгана Маврак је изјавила да је према идентификацији катастарске парцела старог и новог премјера к.ч. 1055/6, њива 3. класе, површине 88 м2 нема идентификације по старом премјеру због оштећења старог плана, парцела к.ч. 1055/13, њива 3. класе, површине 167 м2, одговара парцели старог премјера 1735/6, уписане као својина и посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1. Напрјед наведене парцеле граниче са парцелама означеним к.ч. 1055/4 и 1055/5, уписане у посједовни лист број 940 к.о. Невесиње, као посјед подносиоца захтјева са дијелом 1/1.

Урбанистички стручњак Миљан Ђурасовић изјавио је у цјелости остаје при стручном мишљењу број: 06-36-150/25 од 01.12.2025. године, у којем се наводи да су парцеле к.ч. 1055/6 и 1055/13 Регулационим планом „Килавци – Шајбе“ предвиђене за припајање (комплетирање) парцели к.ч. 1055/5 у власништву Вујичић Велемира, те се сходно наведеном даје позитивно мишљење да се може одговорити захтјеву подносиоца за докуп парцела к.ч. 1055/6 и к.ч. 1055/13.

Присутна странка на страни подносиоца захтјева изјавио је да у свему остаје код поднешеног захтјева, те тражи да му се омогући непосредна куповина предметног земљишта у складу са чланом 348. Закона о стварним правима Републике Српске.

Пуномоћник Правобранилаштва Републике Српске изјашњење је доставила у писменој форми, а у којем се наводи да је неопходно да РГУ – ПЈ Невесиње у управном поступку утврди услове за комплетирање парцеле, да је потребно ангажовати вјештака грађевинске струке који ће утврдити да ли постоје услови за комплетирање парцеле и утврдити тржишну вриједност предметног грађевинског земљишта, а цијенећи планску документацију, инфраструктуру као и важећу Одлуку Скупштине општине Невесиње о тржишној вриједности, да је урађени налаз вјештака потребно доставити Правобранилаштву на изјашњење. Пуномоћнику Правобранилаштва је на уменој расправи уручен примјерак стручног мишљења Одјељења за просторно уређење и стамбено – комуналне послове Општине Невесиње, која изјави да је сагласан са истим  и предлаже да се у овој управној ствари ангажује вјештак грађевинске струке  ради утврђивања вриједности некретнина које су предмет докупа.

Закључком овог органа број: 21.32/475-31/25 од 02.12.2025. године усвојен је приједлог представника Правобранилаштва Републике Српске, сједиште замјеника Требиње, те је у овој управној ствари одређен вјештак грађевинско-архитектонске струке Унковић Славенка ради одређивања тржишне цијене к.ч. 1055/6, њива 3. класе, површине 88 м2, уписано у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1, за коју не постоји идентификација по старом премјеру због оштећења старог плана и к.ч. 1055/13, њива 3. класе, површине 167 м2, уписано у Посједовни лист број 997 к.о.Невесиње, посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1, која одговара парцели означеној по старом премјеру к.ч. 1735/6, „градилиште“ површине 167 м2, уписана у ЗК уложак број 3048 к.о. Невесиње као власништво Општине Невесиње са дијелом 1/1.

Вјештак архитектонско – грађевинске струке, Унковић Славенка доставила је свој налаз и мишљење у којем је навела да тржишна цијена предметних парцела износи 8,00 КМ по м2, што за укупну површину од 255 м2 износи 2.040,00 КМ.

Актом овог органа број:  21.32/475-31/25 од 09.12.2025. године напријед наведени налаз и мишљење вјештака Унковић Славенкe, заједно са закључком о именовању вјештака,  достављен је на изјашњење Правобранилаштву Републике Српске, сједиште замјеника Требиње.

Правобранилаштво Републике Српске, сједиште замјеника Требиње доставио је овом органу допис насловљен као изјашњење под бројем У-179/25 од 16.01.2026. године у којем се изјашњавају да су сагласни са достављеним налазом и мишљењем вјештака грађевинско – архитектонске струке Унковић Славенке израђеним у поступку докупа земљишта у сврху комплетирања грађевинске парцеле, означене као к.ч. 1055/6, њива 3. класе, површине 88 м2, уписано у Посједовни лист број 997 к.о.Невесиње и к.ч. 1055/13, њива 3. класе, површине 167 м2, уписане у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед Општине Невесиње са дијелом 1/1, те да се сагласност односи на све елементе налаза и мишљења.

Имајући у виду одредбу члана 348. став 3. тачка д) Закона о стварним правима којим је прописано да се продаја, односно оптерећење правом грађења непокретности у својини Републике Српске и јединице локалне самоуправе може изузетно извршити непосредном погодбом за потребе изградње односно ради обликовања грађевинске честице, уз чињеницу да je од надлежног Одјељења за просторно уређење и стамбено – комуналне послове Општине Невесиње прибављено стручно мишљење, из којег је неспорно утврђено да су парцеле к.ч. 1055/6 и 1055/13 предвиђене за припајање парцели означеној к.ч. 1055/5, која је у власништву подносиоца захтјева, те да парцеле које су предмет докупа заједно или одвојено не могу да формирају засебну грађевинску парцелу, може се закључити да су испуњени услови за обликовање грађевинске парцеле путем непосредне погодбе, све у складу са важећом просторно – планском документацијом.

Одлука о висини накнаде одређена је у складу са налазом и мишљењем вјештака архитектонско – грађевинске струке Славенке Унковић од 08.12.2025. године, према којем је утврђена цијена од 8,00 КМ по м2.

С обзиром на тако утврђено чињенично стање, Републичка управа за геодетске и имовинско‐правне послове Бања Лука, Подручна јединица Невесиње је полазећи од одредби члана 193. Закона о општем управном поступку, урадила је приједлог одлуке о продаји грађевинског земљишта непосредном погодбом, који се доставља Скупштини Општине Невесиње на даље поступање.

        Као у диспозитиву је одлучено полазећи од одредби члана 348. став 3. тачка д) Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“, број 124/2008, 3/2009 - испр, 58/2009, 95/2011, 60/2015, 18/2016 – одлука УС, 107/2019, 1/2021 – одлука УС и 119/2021 – одлука УС) којим је прописано да се продаја, односно оптерећење правом грађења непокретности у својини Републике и јединица локалне самоуправе може изузетно ивршити непосредном погодбом за потребе изградње односно ради обликовања грађевинске честице.
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