ПРИЈЕДЛОГ
       Скупштина Општине Невесиње, рјешавајући по захтјеву Минић Николе и Минић Драгане из Невесиња поднесеном Републичкој управи за геодетске и имовинско‐правне послове Бања Лука, Подручна јединица Невесиње, у предмету продаје грађевинског земљишта непосредном погодбом ради комплетирања грађевинске парцеле, а на основу члана 348. став 3. тачка д) Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“, број 124/2008, 3/2009 - испр, 58/2009, 95/2011, 60/2015, 18/2016 – одлука УС, 107/2019, 1/2021 – одлука УС и 119/2021 – одлука УС), члана 36. Статута општине Невесиње („Службени гласник општине Невесиње“, број: 6/17 и 16/17) Скупштина општине Невесиње на својој ____ редовној сједници одржаној дана, ______2026. године,  д о н о с и

О Д Л У К У
[bookmark: _GoBack]о продаји непокретности непосредном погодобом ради обликовања грађевинске парцеле

I
        Продаје се непосредном погодбом, Минић (Зоран) Николи, ЈМБГ: 2202987770030 и Минић (Саво) Драгани, ЈМБГ: 0912987155034, обоје из Невесиња, ул. Николе Тесле бб,  ради комплетирања (обликовања) грађевиснке парцеле, земљиште означено као к.ч. 122/19 „Витла“, двориште површине 47 м2, уписана у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед општине Невесиње са 1/1 дијелом, што по старом премјеру одговара парцели означеној као к.ч. 1349/19 „Витли“, двориште површине 47 м2, уписана у з.к. уложак број 3075 к.о. Невесиње, својина општине Невесиње са 1/1 дијелом.

II
        Земљиште из тачке I ове Одлуке продаје се непосредном погодбом по тржишној цијени од  13,00 KM/м2.
III
         Овлашћује се начелник општине Невесиње да закључи  уговор о купопродаји непокретности  из тачке I ове одлуке, по претходно прибављеном мишљењу Правобранилаштва Републике Српске. 
IV
          Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику општине Невесиње“.
                                                                                                              
О  б р а з л о ж е њ е
Минић Никола и Минић Драгана  из Невесиња  поднијели су Републичкој управи за геодетске и имовинско-правне послове Бања Лука, Подручна јединица Невесиње захтјев којим су тражили  куповину непокретности непосредном погодбом од општине Невесиње, означене као к.ч. 122/19 „Витла“, двориште површине 47 м2, уписана у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед општине Невесиње са 1/1 дијелом, што по старом премјеру одговара парцели означеној као к.ч. 1349/19 „Витли“, двориште површине 47 м2, својина општине Невесиње са 1/1 дијелом, а ради комплетирања грађевинске парцеле у смислу члана 348. став 3. тачка д) Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“ број: 124/2008, 3/2009 - испр, 58/2009, 95/2011, 60/2015, 18/2016 – одлука УС, 107/2019, 1/2021 – одлука УС и 119/2021 – одлука УС).
	Уз предметни захтјев приложен је Извод из Посједовног листа број 997 к.о. Невесиње у којем је уписана катастарска парцела означена као к.ч. 122/19, Земљишнокњижни извадак из з.к. улошка број 3075 к.о. Невесиње, својина и посјед општине Невесиње са 1/1 дијелом, затим Посједовни лист број 1035 к.о. Невесиње у којем је уписана катастарска парцела означена као к.ч. 122/10 „Витла“, кућа и зграда површине 64 м2, двориште површине 103 м2, Земљишнокњижни извадак из з.к. улошка број 666 у којем је уписана катастарска парцела означена као к.ч. 1349/9, својина и посјед Минић Николе и Минић Драгане са по ½ дијела, те копија катастарског плана од 27.12.2024. године.
	Поступајући по поднесеном захтјеву Републичка управа за геодетске и имовинско-правне послове, Подручна јединица Невесиње одржала је усмену расправу дана 01.12.2025 године у присуству пуномоћника Правобранилаштва Републике Српске, сједиште замјеника Требиње Анете Петровић по овлаштењу број: ЈП-794/25 од 03.12.2025. године, урбанистичког стручњака Ђурасовић Миљана по овлашћењу број: 02-012.10-310-1/25 од 01.12.2025. године,  подносиоца захтјева Минић Николе и Минић Драгане, те службених лица.

На усменој расправи присутни геодетски стручњак Драгана Маврак изјавила је да је на лицу мјеста извршила идентификацију катастарске парцеле означене по новом премјеру као к.ч. 122/19 „Витли“, двориште површине 47 м2, уписана у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, посјед општине Невесиње са 1/1 дијелом, што по старом премјеру одговара парцели означеној као к.ч. 1349/19, уписана у з.к. уложак број 3075 к.о. Невесиње, својина општине Невесиње са 1/1 дијелом.
Предметна парцела граничи са парцелом означеном као к.ч. 122/10 „Витла“, кућа и зграда површине 64 м2, двориште површине 103 м2, посјед Минић Николе и Минић Драгане са по ½ дијела.
	Урбанистички стручњак Миљан Ђурасовић изјавио је да Одјељење за просторно уређење и стамбено – комуналне послове општине Невесиње даје мишљење да се може позитивно одговорити на захтјев подносиоца захтјева, а све у складу са измјеном регулационог плана „Витли“ којом је предвиђено проширење парцеле означене као к.ч. 122/10 на начин да јој се припоји парцела означена као к.ч. 122/19, те да ће о свему наведеном доставити стручно мишљење у року од 3 дана.
	Присутне странке на страни подносиоца захтјева изјавили су да у свему остају код поднешеног захтјева и траже да им се омогући куповина предметног земљишта у складу са чланом 348. Закона о стварним правима Републике Српске.
	Пуномоћник Правобранилаштва Републике Српске, сједиште замјеника Требиње Анета Петровић изјавила је да у вези са предметним захтјевом изјашњење предаје у писменој форми, а о предметном захтјеву изјасниће се у писменој форми  након достављања стручног мишљења надлежног општинског органа.
О предметном захтјеву изјаснили су се на сљедећи начин:
Одредбама члана 33. Закона о републичкој управи („Сл. гл. РС“ бр. 105/18) прописано је да Републичка управа за геодетске и имовинско – правне послове обавља управне и стручне послове који се између осталог односе на својинско – правне односе и друге стварноправне односе на непокретностима у својини носиоца јавног права, имовинско – правне односе, на земљишту и зградама , експропријацију, узурпацију аграрне односе, престанак државне својине, успостављање ранијих својинскоправних односа, имовинско – правне послове у вези са непокретностима на којима Република и јединица локалне самоуправе имају право својине.
С тим у вези неопходно је да РГУ ПЈ Невесиње у управном поступку утврди услове за комплетирање парцеле, изради Нацрт одлуке коју ће претходно доставити овом Сједишту, те након изјашњења Правобранилаштва на предметну одлуку, дате сагласности, исти је потребно доставити Скупштини општине Невесиње на усвајање.
Приликом утврђивања услова за комплетирање парцеле, потребно је поштовати одредбе члана 68. став 2. Правилника о општим правилима урбанистичке регулације и парцелације, тако да се приликом израде плана парцелације цијени правило да катастарска парцела у државној својини којој се припајају сусједној парцели, не испуњава услове за посебну грађевинску парцелу, као и да је мање површине од парцеле којој се припаја.
Уколико су испуњени напријед наведени услови потребно је да се проведе вјештачење по надлежном вјештаку на околност утврђивања тржишне вриједности, те након што исти сачини налаз и мишљење који се односи на процјену тржишне вриједности предметног земљишта, потребно је да се достави Правобранилаштву, како би се на исти изјаснили.
	Водитељ поступка је упознао присутне странке да је у овој управној ствари неопходно ангажовати вјештака грађевинске струке ради утврђивања тржишне цијене предметног земљишта по м2, те уједно предложио за вјештака Славенку Унковић, сталног судског вјештака арх. грађевинске струке из Невесиња.
	Присутне странке изјавиле су да немају примједби на личност предложеног вјештака.
	Одјељење за просторно уређење и стамбено – комуналне послове општине Невесиње доставио је овом органу стручно мишљење под бројем 06-36-145/25 од 01.12.2025. године у којем се наводи да је на лицу мјеста утврђено да се на катастарској парцели означеној као к.ч. 122/19, уписана у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, што по старом премјеру одговара парцели означеној као к.ч. 1349/19, уписана у з.к. уложак број 3075 к.о. Невесиње, површине 47 м2 не налази изграђен објекат, да је на истој парцели општина Невесиње уписана као посједник односно као власник, те да увидом у спроведбену документацију просторног уређења општине Невесиње утврђено је да се наведене парцеле налазе у обухвату измјене регулационог плана „Витла“ којим је парцела означена као к.ч. 122/19 предвиђена за припајање (комплетирање) парцели означеној као к.ч. 122/10 у власништву подносиоца захтјева, те да се у складу са претходно наведеним даје стручно мишљење да се може позитивно одговорити на захтјев.

Актом овог органа број 21.32/475-34/24 достављено је стручно мишљење Одјељења за просторно уређење и стамбено – комуналне послове општине Невесиње број 06-36-145/25 од 01.12.2025. године Правобранилаштву Републике Српске, сједиште замјеника Требиње, на изјашњење.
	Правобранилаштво Републике Српске, сједиште замјеника Требиње доставио је овом органу изјашњење под бројем У-180/25 од 08.12.2025. године у којем се изјашњавају да су сагласни са стручним  мишљењем општине Невесиње, Одјељење за просторно уређење и стамбено – комуналне послове  број: 06-36-145/25 од 01.12.2025. године.
	Закључком овог органа број 21.32/475-34/24 наложено је Унковић Славенки судском вјештаку грађевинско – архитектонске струке да у предмету докупа земљишта у сврху комплетирања грађевинске парцеле  по захтјеву Минић Николе и Минић Драгане из Невесиња изврши процјену тржишне вриједности непокретности која је предмет поднешеног захтјева,  да предмет брижљиво размотри и у свом налазу тачно наведе шта је запазио и нашао, као и своје образложено мишљење изнесе непристрасно и у складу са правилима струке, те да је дужан доставити свој писмени налаз и мишљење у 3. примјерка у року од 15 дана од дана доставе овог Закључка и достави захтјев за накнаду трошкова у истом року. 
	Вјештак грађевинске струке Унковић Славенка доставила је свој налаз и мишљење у којем је навела да тржишна цијена непокретности означене као к.ч. 122/19, уписана у Посједовни лист број 997 к.о. Невесиње, што по старом премјеру одговара непокретности означеној к.ч. 1349/19, уписана у з.к. уложак број 3075 к.о. Невесиње износи 13, 00 КМ по м2.
	Актом овог органа број 21.32/475-34/24 од 05.01.2026 године достављен је подносиоцима захтјева предметни налаз и мишљење напријед поменутог вјештака на изјашњење, у којем су позвани да се у року од 7 дана од дана пријема истог изјасне на достављени налаз, те да уколико се у остављеном року не изјасне сматраће се да су сагласни са процјеном тржишне вриједности предметне непокретности, а што су запримили дана 10.01.2026. године.
	Одговор на предметни захтјев овом органу није достављен.
	Актом овог органа број 21.32/475-34/24 од 05.01.2026. године достављен је предметни налаз и мишљење вјештака Правобранилаштв Републике Српске – сједиште замјеника Требиње на изјашњење.
	Правобранилаштво Републике Српске – сједиште замјеника Требиње доставио је овом органу писмено изјашњење под бројем У-180/25 од 13.02.2026. године у којем се изјашњавају да су сагласни са достављеним налазом и мишљењем вјештака грађевинске струке Славенке Унковић из Невесиња од 29.12.2025. године, а у предмету докупа земљишта у сврху комплатирања грађевинске парцеле, по захтјеву Минић Николе и Минић Драгане из Невесиња.
	Имајући у виду одредбу члана 348. став 3. тачка д) Закона о стварним правима којим је прописано да се продаја, односно оптерећење правом грађења непокретности у својини Републике Српске и јединице локалне самоуправе може изузетно извршити непосредном погодбом за потребе изградње односно ради обликовања грађевинске честице, уз чињеницу да се предметне парцеле налазе у обухвату измјене регулационог плана „Витла“ којим је парцела означена као к.ч. 122/19 предвиђена за припајање (комплетирање) парцели означеној као к.ч. 122/10 у власништву подносиоца захтјева.
	С обзиром на тако утврђено чињенично стање Републичка управа за геодетске и имовинско‐правне послове Бања Лука, Подручна јединица Невесиње је полазећи од одредби члана 193. Закона о општем управном поступку, урадила је приједлог одлуке о продаји грађевинског земљишта непосредном погодбом који је доставила Скупштини Општине Невесиње на даље поступање.
        Као у диспозитиву је одлучено полазећи од одредби члана 348. став 3. тачка д) Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“, број 124/08, 58/09, 95/11 и 60/15) којим је прописано да се продаја, односно оптерећење правом грађења непокретности у својини Републике и јединица локалне самоуправе може изузетно ивршити непосредном погодбом за потребе изградње односно ради обликовања грађевинске честице.
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